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وساز، آحاد بهای پیمان به هزینه خدمات و کالاهای در قراردادهای ساخت
معمولا آحاد بهای پیمان در قرارداد  .شودارائه شده توسط پیمانکار اطلاق می

شود تا هنگام محاسبه و برآورد مواد مختلف در طول ساخت، میمشخص 
شود، پیمانکار مقدار واقعی زمانی که کار انجام می .استانداردسازی ارائه شود

کند و با ضرب گیری مییک کالای خاص مورد استفاده در پروژه را اندازه
واقعی  جایی که مقادیر .نمایدمقدار در قیمت واحد، پرداخت را محاسبه می

اقلام آحاد بهای پیمان با مقادیر تخمینی متفاوت است و باعث مشکلات 
شود، بهای پیمان ممکن است توجهی برای مالک یا پیمانکار می مالی قابل

به این صورت که در هنگام افزایش قیمت  .به طور عادلانه متعادل شود
شده اقلام یبینمواد، طرفین ممکن است با یک درصد تغییر، در مقدار پیش
« تغییر مادی»قیمت واحد موافقت کنند تا از مناقشه بر سر این که چه چیزی 

به این کار تعدیل آحاد بهای پیمان گفته  .کند، اجتناب کنندرا ایجاد می
در این مقاله به موضوع تعدیل آحاد پیمان و روش محاسبه آن  .شودمی
 .پردازیممی

 تعدیل آحاد بهای پیمان چیست؟
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تعدیل آحاد بهای پیمان شامل تعدیل قراردادها و توافقات خرید و فروش 
 .است قراردادهای پیمانکاری برای در نظر گرفتن تغییرات در هزینه انجام

این مورد، ممکن است شامل تغییرات در قیمت کالاها یا خدماتی باشد که 
عنوان ورودی توسط طرف قرارداد و به منظور رعایت شرایط قرارداد  به

یل قیمت اغلب در قراردادهای بلندمدت که بندهای تعد .شوداستفاده می
ها، نیروی کار یا موارد دیگر در طول مدت رود قیمت نهادهدر آن انتظار می

های به طور معمول، شاخص .شوندقرارداد تغییر کند، قطعاً گنجانده می
طرفانه و قابل قیمت منتشرشده توسط سازمان برنامه و بودجه معیاری بی

های صنعتی و کالایی را ارائه مت در تعدادی از گروهاعتماد از تغییر قی
تغییر قیمت دریافتی یا  (PPI) های قیمت تولیدکنندهدهد و شاخصمی

کنند گیری میپرداختی تولیدکنندگان را برای انواع محصولات و صنایع اندازه
و اغلب در بندهای افزایش قیمت برای قراردادهای مربوط به محصولات 

 (CPI) کنندهشاخص قیمت مصرف .شوندصنعتی استفاده میساختمانی یا 
کنندگان برای انواع محصولات با آن مواجه هایی که مصرفتغییر در قیمت

ها برای سازی پرداختکند و اغلب برای نمایهگیری میشوند را اندازهمی
زنی جمعی، حقوق بازنشستگی، کنندگان )دستمزد در قراردادهای چانهمصرف

 .شودهای اجتماعی و غیره( استفاده میهای کمکبرای برنامه پرداخت
 ها جنبه عمومی دارند و برای هر پروژهتوان گفت که این شاخصمی

های درگیر از قبل مشخص پیمانکاری با توجه به مشخصات پروژه، شاخص
صورت توافقی بین دو طرف هستند و فرایند تعدیل آحاد بهای پیمان به

 .ن شوند و در قرارداد ذکر شوندپیمان باید تعیی
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 شروط تعدیل پذیری آحاد بهای پیمان

 
های مختلف در قراردادهای پیمانکاری، امکان تعدیل آحاد با توجه به زمینه

ی پیمان بر اساس مفاد قانون پیمانکاری ابلاغی از سوی سازمان برنامه بها
های بنابراین ما به بررسی بعضی از بخشنامه .و بودجه کشور، متفاوت است

 .پردازیمرایج مربوط به تعدیل آحاد پیمان رایج در کشور می

 بخشنامه –( 4311شرایط عمومی پیمان رایج )نشریه 
 1378/03/03  مورخ 102/1088 – 54/842 شماره

پذیری الذکر، شرط تعدیلشرایط عمومی پیمان فوق 29ماده  5مطابق با جزء 
یا فاقد تعدیل بودن پیمان، به تعیین و تکلیف آن در شرایط خصوصی واگذار 

این به این معنی است که در صورتی که در شرایط توافقی  .گردیده است
پذیر پذیری پیمان ذکر گردد، آن پیمان تعدیلیک پیمان خصوصی تعدیل

 .شوددر نظر گرفته می
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انعقاد پیمان اجرای کارهای ساختمانی به صورت 
 1389/02/04مورخ  6405/100بخشنامه شماره  -سرجمع 

های این پیمان اد بهای پیمان، به قیمتتعدیل آح - 7مطابق با ماده 
 5التفاوت به جز آنچه که در پیوست شماره گونه تعدیل آحاد بها و مابههیچ
ها، مطابق با پیوست در این نوع پیمان .گیردبینی شده، تعلق نمیپیش

التفاوت نرخ فولاد کننده و تأیید کارفرما، مابه، به پیشنهاد واحد تهیه5شماره 
گیرد و هیچ ن و دو نوع مصالح اصلی پروژه به پیمانکار تعلق میو سیما

التفاوت به حساب پیمانکار منظور وجه دیگری به عنوان تعدیل و یا مابه
 .شودنمی

انعقاد پیمان اجرای کارهای ساختمانی به صورت 
مورخ  1299188/96بخشنامه شماره  -سرجمع 

1396/05/04 
های این پیمان، مطابق فصول آحاد بها، به قیمت تعدیل - 9مطابق با ماده 

و فهرست تعیین شده برای هر فعالیت در جدول ساختار شکست کار، بر 
، تعدیل آحاد 1382/09/15مورخ  101 /173073طبق ضوابط بخشنامه شماره 

این به این معنی است که در این نوع پیمان، امکان  .گیردبها تعلق می
تواند در این مورد ی قرارداد است و کارفرما نمیتعدیل، جزو شروط اصل

 .تغییری در پیمان ایجاد کند
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بهای تجمیع شده راه، انعقاد پیمان بر اساس فهرست
بخشنامه شماره  -آهن باند فرودگاه و زیرسازی راه

 1391/08/14مورخ   65637/100
ریه شماره ها، نشکه شرایط خصوصی پیمان این نوع پیمانبا توجه به این

، تعدیل 65637/100پیوست این بخشنامه  7باشد، مطابق با ماده می 4311
 1382/09/15مورخ  173073/101ها بر اساس بخشنامه شماره این نوع پیمان

 .شودمحاسبه می

برای  (EPC) های طرح و ساختشرایط عمومی پیمان
-54 /7105بخشنامه شماره  -کارهای صنعتی 

 1380/11/14ورخ م 18929/105
 پیمان مبلغ تغییر پیمان؛ مبلغ در تغییرات – 56ماده  5-1-56مطابق با جزء 

 قیمت نوسان جبران برای خصوصی شرایط در که صورتی در تعدیل، از ناشی
و تجهیزات، کرایه ماشین آلات ساختمانی، دستمزد نیروی انسانی  مصالح

بینی شده باشد، این تغییرات طبق روش پیش بینی شده تعدیل پیش… و
 .گردد، اعمال می4در پیوست 
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برای  (EPC) های طرح و ساختشرایط عمومی پیمان
مورخ   114650/1402بخشنامه شماره  -کارهای صنعتی 

1402/03/09 
تغییرات در مبلغ پیمان؛ تغییر مبلغ پیمان  - 56ماده  4-1-56مطابق با جزء 

پیمان یا مطابق  4ناشی از تعدیل، مطابق روش ذکر شده در پیوست شماره 
شود و موضوع آوری که بعد از انعقاد پیمان صادر میمقرره قانونی الزام

 .گرددگیرد، اعمال میدامنه شمول آن قرار می پیمان در

 -غیرصنعتی  (EPC) قرارداد همسان طرح و ساخت
 1384/05/15مورخ   101 /85428بخشنامه شماره 

ها؛ اگر پرداخت تعدیل تغییرها و اصلاح 13ماده فصل  8-13مطابق با جزء 
لغ پیمان نشده باشد، مببینیو روش محاسبه آن در شرایط خصوصی پیش

های نیروی انسانی، کالاها و دیگر عوامل در اثر افزایش یا کاهش هزینه
 .شودمؤثر، تعدیل نمی

بخشنامه  -برای کارهای صنعتی  PC پیمان همسان
 1383/10/05مورخ  183406/101شماره 

تغییرات در مبلغ پیمان؛ تغییر مبلغ پیمان  - 56ماده  5-1-56مطابق با جزء 
تعدیل، در صورتی که در شرایط خصوصی برای جبران نوسان قیمت ناشی از 

… آلات ساختمانی، دستمزد نیروی انسانی ومصالح و تجهیزات، کرایه ماشین
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شده در بینیشده باشد، این تغییرات طبق روش پیش بینیتعدیل پیش
 .گردد، اعمال می4پیوست 

ه بخشنام -برای کارهای صنعتی  PC پیمان همسان
 1402/03/09مورخ  114651/1402شماره 

 پیمان مبلغ تغییر پیمان؛ مبلغ در تغییرات – 56ماده  4-1-56مطابق با جزء 
 مطابق یا پیمان 4 شماره پیوست در شده ذکر روش مطابق تعدیل، از ناشی
 موضوع و شودمی صادر پیمان انعقاد از بعد که آوری الزام قانونی مقرره
های با توجه به گفته .گرددگیرد، اعمال میول آن قرار میشم دامنه در پیمان
گرفته، امکان و شرایط تعدیل آحاد بهای پیمان در هر قرارداد انجام

 .پیمانکاری باید در متن اصلی یا پیوست آن قرارداد پیمانکاری درج شود
هایی از جمله انعقاد پیمان اجرای کارهای لازم به ذکر است که در پیمان

مورخ  1299188/96بخشنامه شماره  -تمانی به صورت سرجمع ساخ
تعدیل پذیری در ذات قرار است و امکان حذف تعدیل در  ،1396/05/04

های اجرایی، فراهم نیست؛ ولی در صورتی هایی برای دستگاهچنین پیمان
که در پیمان خصوصی نیاز به تعدیل آحاد بهای پیمان باشد و این مورد در 

 .شودصورت فاقد تعدیل در نظر گرفته مینشده باشد، پیمان بهشرایط ذکر 
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 دستورالعمل نحوه تعدیل آحاد بهای پیمان

 
در مرحله اول از دستورالعمل تعدیل آحاد بهای پیمان به تعاریف موجود در 

 .پردازیماین دستورالعمل می

 تعاریف
ها و اصطلاحاتی اختصاص دارد که در این دستورالعمل تعاریف زیر به واژه

 .گیرندمورد استفاده قرار می
 های منتهی به خرداد، شهریور، آذر یا اسفندماه هر یکی از سه :دوره •
عددی که متوسط تغییرات قیمت هر دوره را نسبت به دوره  :شاخص •

 .دهدپایه نشان می
 .است 100های مربوط به آن عدد ای که تمامی شاخصدوره :دوره پایه •
های های واحد بهای پایه در رشتههر یک از فهرست :بهافهرست •

 .شودریزی کشور ابلاغ میمختلف که از طرف سازمان مدیریت و برنامه
های واحد عددی که متوسط تغییرات قیمت :شاخص گروهی )فصلی( •

اقلام یک فصل از فهرست بهای پایه در هر دوره را نسبت به دوره پایه 
 .دهدنشان می
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های واحد اقلام ددی که متوسط تغییرات قیمتع :ایشاخص رشته •
بهای واحد پایه در هر دوره را، نسبت به دوره پایه یک رشته از فهرست

 .دهدنشان می
های واحد اقلام تمامی عددی که متوسط تغییرات قیمت :شاخص کلی •

های واحد پایه در هر دوره را نسبت به دوره پایه، نشان فهرست
 .دهدمی

این شاخص سه حالت در مناقصه، ترک مناقصه  :مانشاخص مبنای پی •
 .گیردو شاخص دوره انجام کار را در بر می

شاخص دوره انجام عملیات اجرایی که مربوط  :شاخص دوره انجام کار •
 .به آن دوره است

شده طی آن دوره، شامل عملیات مبلغ کارهای انجام :کارکرد دوره •
 .یا برچیدن کارگاه استاجرایی، مصالح پایه کار و هزینه تجهیز 

 :آیدضریبی است که از رابطه زیر به دست می :ضریب تعدیل •

 
آن بخش از تطویل مدت پیمان که خارج از قصور پیمانکار  :تأخیر مجاز •

 .باشد
بخش از تطویل مدت پیمان که ناشی از قصور  آن :تأخیر غیرمجاز •

 .پیمانکار باشد
مدت اولیه پیمان با احتساب تاخیرهای مجاز، خارج از  :مدت پیمان •

 .باشدقصور پیمانکار می
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وضعیت مورد نظر با  تفاوت مبلغ صورت :وضعیت مبلغ کارکرد صورت •
های منضم وضعیت قبلی برای هر فصل از هر یک از فهرست صورت

 .پیمان است به

انتخاب نوع شاخص برای محاسبه تعدیل آحاد بهای 
 پیمان

شود، که به ها در نظر گرفته میدر انتخاب شاخص دو حالت برای پیمان
 :صورت زیر هستند

 .اندهای واحد پایه منعقد شدههایی که بر اساس قیمتپیمان (1
 :هستندهای مورد استفاده به صورت زیر ها شاخصدر این پیمان

 مبلغ کارکرد •
 مبلغ تجهیز و برچیدن کارگاه •
 کارمبلغ مصالح پای •
 های غیر پایه(دار )ردیفمبلغ اقلام ستاره •
مبلغ کارهای جدید: برای محاسبه تعدیل در این حالت ابتدا قیمت  •

های گردد تا به قیمتکار جدید به عدد حاصل از عبارت زیر تقسیم می
 :پیمان تبدیل شودماهه مربوط به مبنای دوره سه

 
 .ها ابلاغ نشده استهایی که فهرست بهای واحد پایه برای آنپیمان (2
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های پایه و ها تطبیق فهرست بهای مورد نظر با انواع فهرستدر این پیمان
ها، هنگام تهیه فهرست مقادیر و برآورد کار و قبل از های مربوط به آنفصل

این نوع کارها،  نرخ پیمان .شودارجاع کار، توسط دستگاه اجرایی انجام می
گیرد و قیمت کارهای مطابق روش این دستورالعمل مورد تعدیل قرار می

 .گرددها طبق فرمول قبلی تعدیل میجدید در این پیمان

 شاخص تعدیل کارکرد در انواع تاخیر
های دوره مربوطه به شاخص تعدیل کارکرد در دوره تأخیر مجاز با شاخص

های مربوط به پیمان های دورهبا متوسط شاخص انجام کار، تأخیر غیرمجاز
 .گرددتعدیل می

 هامحاسبه تعدیل صورت وضعیت
های برای محاسبه تعدیل آحاد بهای پیمان هر صورت وضعیت، ابتدا دوره

های گروهی مربوط شوند، سپس با استفاده از شاخصمربوط مشخص می
 .ردندگو شاخص مبنای پیمان، ضرایب تعدیل محاسبه می

 مبنای محاسبه تعدیل و نحوه ارائه آن
های پیمانکار مبالغ تعدیل آحاد بهای پیمان را بر اساس صورت وضعیت

کند و مطابق با اصول تعیین شده در تأییدشده توسط کارفرما محاسبه می
شرایط عمومی پیمان برای مهندس مشاور ارسال  37بند )الف( ماده 

 .تری استهای اجمالیها و بخششامل تبصرهاین دستورالعمل .شودمی
های توانید از طریق سازمان برنامه و بودجه و نشریهبرای اطلاع بیشتر می

 .را دریافت کنید اطلاع رسانی متن کامل آن
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 اهمیت و کاربرد تعدیل آحاد بهای پیمان

 
 .تواند مفید و سودمند باشدتعدیل آحاد بهای پیمان به چند دلیل می

 :توان موارد زیر را یاد کرداز این دلایل می
های با تعدیل، پیمانکار در برابر افزایش هزینه :محافظت از پیمانکار •

تواند به تعهدات خود عمل شود و میبینی محافظت میپیشغیر قابل 
 .کند

تعدیل به حفظ تعادل اقتصادی پروژه کمک  :حفظ تعادل اقتصادی •
 .کندکند و از توقف یا کند شدن پیشرفت کار جلوگیری میمی

شود که مبلغ پیمان تعدیل باعث می: های اقتصادیانعکاس واقعیت •
 .م بر پروژه باشدکننده شرایط اقتصادی حاکمنعکس

های مشخص و شفاف برای با استفاده از روش :شفافیت و عدالت •
 .شودمحاسبه تعدیل، شفافیت و عدالت در اجرای قرارداد برقرار می
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با توجه به پروسه طولانی و زمانبر بودن بعضی از پروژها مخصوصا پروژهای 

آلات، ابزار و ماشین عمرانی و ساختمانی و وجود تورم قیمتی در مصالح و
های پرداختی به پیمانکاران امری قطعی و بدیعی روز هزینهمحاسبه به

همچنین کارهایی که پس از انعقاد پیمان، در حین اجرای عملیات و  .است
ها قیمت و در چارچوب موضوع پیمان به پیمانکار ابلاغ شود و برای آن

نشده است نیز باید برای  بینیمقدار در فهرست بهای منضم به پیمان پیش
به این منظور سازمان برنامه و بودجه  .ها قیمت جدید لحاظ گرددآن

 دستورالعملی را تحت عنوان تعدیل آحاد بهای پیمان تنظیم کرده و هر سه
های این دستورالعمل، پیمانکاران و روزرسانی شاخصبار با بهماه یک

تی در قبال پیمان صورت گرفته یاری کارفرمایان را در تنظیم قرادادها و پرداخ
 .رساندمی

 


